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Inledning

Syfte
Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for bostiader pa

ett sitt som tar hénsyn till natur- och kulturvirden och
den befintliga bebyggelsen i anslutning till planomradet.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggdr for 8 storre tomter for friliggande enbostadshus.
Bebyggelsen ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och bygger
vidare pa den nuvarande strukturen. Utformningen sker med hansyn till
platsens kulturvirden vilket innebér att bade takform, takfarg och fasadfiarg
regleras.

Agofoérhallanden

Planomrédet omfattar fastigheten Kérrbo-Nyby 1:1 som &gs av fyra
privatpersoner.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Planhandlingar

e Plankarta och grundkarta
e Planbeskrivning
o Fastighetsforteckning

Utredningar

e Dagvattenutredning, Malacon, 28-02-2024
e Naturvirdesinventering, Calluna, 18-01-2024

Politiska beslut

Byggnadsndmnden beslutade 21 september 2023, att ge
Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta en detaljplan for omrédet.

Kommunfullmaiktige beslutade den 4 september 2025 att anta detaljplanen, och
planen vann laga kraft den 9 oktober 2025.

Medverkande tjanstepersoner

Planforslaget har tagits fram pd uppdrag av byggnadsndmnden av planarkitekt
Ida Blank och Emilia Shmueli i samarbete med kompetenser fran Vésteras stad
och fastighetsigare.

Lage
Detaljplaneomrédet dr ungefér 14 000 kvadratmeter och dr beldget cirka 16
kilometer frin Vasterds centrum i Nybynis.

Tillberga

Tortuna
]
Orresta |

Vasteras

-

Irsta

Dingtuna

\
Barkard Gaddeholm

\ ! \
e Nybynas

/,,yb i (\j J7> \v) — \/\

Figur 1. Planomrédet i forhallande till Visteras
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Planforslag

Planen omfattar tvd delomrdden som bendmns det norra delomradet och det
sodra delomrddet. Se bilden nedan.

/-/
Sodra delomradet

Figur 2.

Motiv till planbestammelser

Detaljplanen ar framtagen med planbestimmelsekatalogen som borjade gélla
forsta november 2022.

Anvandningsbestammelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

GATA Gata. Regleringen gors for att anpassa delen av

végen till det befintliga vignétet i omradet.

NATUR Natur. I sodra delen av planomradet infors en
naturpassage mellan bostadsfastigheterna for
att sdkerstélla de boendes nérhet och
tillganglighet till naturen. Lagstodet &r 2 kap.
7 § 3 PBL - hénsyn tas till behovet av att det
inom eller i néra anslutning till omrdden med
sammanhallen bebyggelse finns

gronomréaden.

Anvandningsbestaimmelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

B Bostéder. Bostdder mojliggor planens syfte.

Egenskapsbestimmelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

Begrinsning av markens nyttjande

-.-.-.---.-] Marken far

Regleringen giller inom det Sodra
inte forses med | delomradet.

byggnadsverk.
Regleringen av den remsa med prickmark
som stricker sig i1 Ost-véstlig riktning. Gors i
syfte att reservera yta for ett dike som leder
om vattenfloden léngs fastigheternas bakkant,
for att forhindra att vattenfloden passerar
genom de tillkommande fastigheterna. Diket




kan dven ges en fordrojningsfunktion for att
hantera dagvatten vid regn.

Reglering av den remsa med prickmark som
stracker sig i nord-sydlig riktning gors for att
sékerstilla att byggnadsverk inte uppfors pa
en befintlig skyfallsvdg som gar genom
omradet idag.

Lagstodet ar 2 kap. 5 § 2 och 5 PBL —
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar lampad for &ndamalet med
hansyn till vattenforhéllandena och risken for
Oversvamning.

Fastighetsstorlek
d; Minsta Regleringen gors for att sikerstilla storre
fastighet ar fastigheter som &r lampligt och mojligt pa
1400 m?. landet. Vidare gors regleringen for att anpassa
minsta fastighetsstorlek till minsta
fastighetsstorlek i angrédnsande detaljplan.
Regleringen gors dirmed med hénsyn till
stads- och landskapsbilden (2 kap. 6 § 1
PBL).
Hojd pa byggnadsverk
h; Hogsta Reglering giller for det norra delomradet och
nockhojd pa gOrs for att anpassa hdjden pé ny bebyggelse
huvud- till den hogsta tillatna hojden pa bebyggelse
byggnad ér 7 som tillats i den intilliggande detaljplanen. I
meter frin kombination med bestimmelsen som reglerar
markens hogsta tillatna nockhojd for
medelniva. komplementbyggnader gors regleringen for

att tydligt markera skillnaden mellan
byggnaderna. Komplementbyggnader bor
vara klart underordnade huvudbyggnaden,
vilket &r typiskt for traditionell bebyggelse pa

landsbygden. Regleringen gors dirmed med
hénsyn till stads- och landskapsbilden och
kulturvérdena pé platsen (2 kap. 6 § 1 PBL).

h; Hogsta I kombination med bestdmmelsen som
nockhdéjd for reglerar hogsta tilldtna nockhdjd for
komplement- huvudbyggnad gors regleringen for att tydligt
byggnad ér 5 markera skillnaden mellan byggnaderna.
meter fran Komplementbyggnader bor vara klart
markens underordnade huvudbyggnaden, vilket ar
medelniva. typiskt for traditionell bebyggelse pa

landsbygden. Regleringen gors dirmed med
hénsyn till stads- och landskapsbilden och
kulturvardena pé platsen (2 kap. 6 § 1 PBL).

h; Hogsta Reglering giller for det sodra delomradet och
nockhéjd ar 8 | gors for att anpassa hdjden pa ny bebyggelse
meter. till den hogsta tillatna hojden pa bebyggelse

som tillats i den intilliggande detaljplanen. I
kombination med bestimmelsen som reglerar
hogsta tillatna nockhojd for
komplementbyggnader gors regleringen for
att tydligt markera skillnaden mellan
byggnaderna. Komplementbyggnader bor
vara klart underordnade huvudbyggnaden,
vilket &r typiskt for traditionell bebyggelse pa
landsbygden. Regleringen gors dirmed med
hénsyn till stads- och landskapsbilden och
kulturvirdena pa platsen (2 kap. 6 § 1 PBL).

Markens anordnande och vegetation

nm

Markens hojd
far inte
indras.

Regleringen géller inom det sddra
delomrédet. Regleringen innebér att ett
markens hojd inte far dndras inom ett avstand
pa 2 meter fran luftledningen for el.
Regleringen gors for att markarbeten och
andra atgirder som paverkar marknivan kan
medfora skada for ledingen eller leda till att
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ledningen kan vélla skada pa person eller
egendom. Lagstodet ar 2 kap. 6 § 2 PBL —
skydd mot olyckshéndelser.

Placering

P1 Huvud- Genom att sékerstélla ett lampligt avstand
byggnad ska mellan huvudbyggnad och fastighetsgréins
placeras minst | orsakas ingen inskrdnkning av granntomten.
4,5 meter fran | Lagstddet dr 2 kap. 6 § 1 PBL — intresset av
fastighets- en god helhetsverkan.
grins.

P2 Komplement- | Genom att sikerstélla ett [dmpligt avstdnd
byggnad ska mellan komplementbyggnad och
placeras minst | fastighetsgrins orsakas ingen inskrankning av
1 meter fran granntomten. Lagstodet dr 2 kap. 6 § 1 PBL —
fastighets- intresset av en god helhetsverkan.
grans.

p3 Byggnad ska Regleringen géller inom det sodra

placeras minst
6 meter fran
fastighetsgrins
mot gata.

delomradet, for bade huvud- och
komplementbyggnad och gors av tva skal.
Dels for att anpassa ny bebyggelse till
omradets befintliga landsbygdskaraktir dér
det ar vanligt att byggnader placeras med ett
storre avstand fran gatan. Dels for att bidra till
goda siktfoérhallanden for att undvika
trafikolyckor. Regleringen gors dirmed med
hansyn till stads- och landskapsbilden (2 kap.
6 § 1 PBL) och med hénsyn till risken for
olyckor (2 kap. 5§ 5 PBL).

Regleringen fyller &ven en annan funktion om
att byggnad bor ligga pa ett avstdnd om minst
5 meter fran luftledningen for el. Detta utifran
sikerhetsomrade och elsékerhetsrisk.
Regleringen gors dirmed med hénsyn till
risken for olyckor (2 kap. 5§ 5 PBL).

P4 Huvud-
byggnadens
lingsta fasad
ska placeras

Regleringen géller for det norra delomradet
eftersom det dr kuperat. Syftet med
regleringen &r att gora sa litet intrang pé
landskapet som mgjligt. Regleringen gors

lings med dirmed med hénsyn till stads- och
héjdkurvorna | landskapsbilden och kulturvdrdena pa platsen
(2 kap. 6 § 1 PBL).
Takvinkel
01 Storsta Regleringen gors for att undvika alltfor branta
takvinkel dr 45 | tak. Risken med branta tak &r att dom kan
grader. komma att sticka ut i landskapet i stéllet for
att smélta in i1 det. Detta kan ha en negativ
paverkan pa platsens landskapsbild och
kulturvérden. Lagstodet ar 2 kap. 6 § 1 PBL —
hénsyn till stads- och landskapsbilden och
kulturvérdena pa platsen.
Utformning
fi Huvud- Regleringen géller for det sodra omradet.
byggnad och Traditionell landsbygdsbebyggelse bestar
komplement- vanligtvis av en huvudbyggnad med en eller
byggnad far ej | flera komplementbyggnader i stillet for en
samman- enda stor. Regleringen gors ddrmed med
byggas. hansyn till kulturlandskapet samt for att
ytterligare samspela med omgivningen.
Lagstodet ér 2 kap. 6 § 1 PBL — hinsyn till
stads- och landskapsbilden och kulturvardena.
Anledningen till att regleringen inte giller for
det Norra delomradet beror pé att dér
mojliggdrs suterranghus. For suterrdanghus ar
det vanligt att exempelvis garage och
huvudbyggnad sammanbyggs.
f> Endast Regleringen gors for att hélla den samlade
friliggande titheten 1&g 1 det hér laget pa landsbygden
enbostadshus. | samt for att anpassa ny bebyggelse till
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f;

f4

fs

fs

Endast
sadeltak,
pulpettak eller
platta tak.

Tak ska vara
av antingen
rott eller svart
tegel, rod eller
svart plat,
svart papp
eller vara
viaxtbeklitt.

Svart papptak
tillits endast
om takvinkeln
ar mindre 4n 5
grader.

Fasader ska
vara av tra.

befintlig bebyggelse. Regleringen gors
dédrmed med hénsyn till stads- och
landskapsbilden (2 kap. 6 § 1 PBL).

Regleringen gors for att anpassa ny
bebyggelse till landskapsbilden. Regleringen
gors ddrmed med hinsyn till stads- och
landskapsbilden och kulturviardena pa platsen
(2 kap. 6 § 1 PBL).

Regleringen gors for att anpassa ny
bebyggelse till kulturlandskapet och till
omgivningen. Rott och svart ar traditionella
takfarger som passar in i omréadets
kulturhistoriska karaktér medan véxtbekladda
tak ocksa dr vanligt pé traditionell bebyggelse
pa landsbygden. Regleringen gors ddrmed
med hénsyn till stads- och landskapsbilden
och kulturvérdena pa platsen (2 kap. 6 § 1
PBL).

Regleringen gors for att hindra att papptak
blir alltfor synliga i landskapsbilden. Papptak
som dominerar i landskapsbilden bedéms inte
passa in i omradet med hénsyn till
kulturlandskapet. Regleringen gors darmed
med hénsyn till stads- och landskapsbilden
och kulturvéardena pa platsen (2 kap. 6 § 1
PBL).

Tra &r ett traditionellt fasadmaterial som &r
vanligt pa landsbygden. Regleringen gors
ddarmed for att anpassa ny bebyggelse till
kulturlandskapet samt den 6vergripande
karaktiren pa befintlig bebyggelse. Lagstodet
ar stads- och landskapsbilden och
kulturvdrdena pa platsen (2 kap. 6 § 1 PBL).
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f; Om fasaderna | De ndmnda fasadfargerna smaélter in i
malas ska det | landskapet och/eller ar av traditionell
ske i rodfirg karaktér. Pa s sétt gors regleringen for att
eller dimpade | anpassa ny bebyggelse till kulturlandskapet
naturkulorer i | samt den 6vergripande karaktiren pa befintlig
gront eller bebyggelse. Utover kuldrerna som ndmns i
brunt. bestimmelsen far tréfasaderna ldmnas
omaélade eller behandlas i en ljusare eller
morkare kulor. Dessa uppfyller ocksa syftet
om kulérer som smélter in i landskapsbilden
och pa sa sitt anpassas till kulturlandskapet.
Lagstodet ar stads- och landskapsbilden och
kulturvérdena pa platsen (2 kap. 6 § 1 PBL).
fs Huvud- Regleringen giller for det norra planomradet
byggnader ska | som har stora nivaskillnader. Regleringen
utformas som | gors fOr att anpassa bebyggelsen till terrangen
suterringhus och undvika att marknivin dndras. Detta &r
eller vara viktigt for att bevara landskapsbilden och
uppforda pa kulturlandskapet. Lagstddet ér stads- och
stolpar. landskapsbilden och kulturvédrdena pa platsen
(2 kap. 6 § 1 PBL).
fo Bebyggelse ska | Regleringen géller for det norra delomréadet
anpassas till och gors med hénsyn till kulturlandskapet.
befintlig Regleringen gors dirmed med hénsyn till
terring. stads- och landskapsbilden och kulturvérdena
pa platsen (2 kap. 6 § 1 PBL).
Utforande
by Fardigt golv Nivéan for fardigt golv regleras for att

ska anliggas
minst 0,2 m
over hogsta
nivan pa
angriansande
skyfallsviag
eller gata.

sékerstélla att byggnaden inte 6versvimmas
vid ett 100-arsregn. Lagstodet ar 2 kap. 5 § 5
PBL — byggnadsverk ska lokaliseras med
hénsyn till risken for Gversvimning.



b Killare far Regleringen géller for det norra delomradet
inte finnas. och gors i syfte att byggnader ska anpassas till
befintlig terrédng. Detta &r viktigt med hénsyn
till landskapsbilden och kulturlandskapet.
Lagstodet &r stads- och landskapsbilden och
kulturvardena pa platsen (2 kap. 6 § 1 PBL).
bs Marken ska Regleringen géller inom omradet som regleras
vara med prickmark inom det sddra delomradet.
genomslipplig. | Regleringen gors for att motverka asfaltering
eller andra atgéarder som paverkar markens
genomsléapplighet. Detta har betydelse for att
sdkerstilla en skyfallsvidg som gar i omradet
samt mojliggora for ett avskdrande dike. Att
marken fortsatt &r genomslapplig ar viktigt for
att undvika dversvdmning av tillkommande
fastigheter. Lagstodet ar 2 kap. 5 § 2 och 5
PBL — bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som dr lampad for
dandamalet med hénsyn till
vattenforhallandena och risken for
oversvimning.
Utnyttjandegrad
e Storsta Regleringen gors for att anpassa storleken pé
byggnadsarea | ny bebyggelse till hdgsta tillatna
ar 250 kvm per | byggnadsarea per byggnadsenhet i den
byggnads- angransande detaljplanen. Regleringen gors
enhet. dédrmed med héinsyn till stads- och
landskapsbilden (2 kap. 6 § 1 PBL).
e Storsta Begrinsning av byggnadsarean gors for att
byggnadsarea | sikerstilla ett markavtryck som ldmnar
ar 20% av tillrdckliga ytor for gardar och
fastighetsarean | dagvattenhantering. Regleras med hénvisning
inom till 2 kap. 3§ och 5§ PBL Regleringen i
anviandnings- | procent gors for att anpassa den tillatna
omréadet.

byggnadsarean till varierande

fastighetsstorlekar.
Andrad lovplikt
az Marklov Regleringen géller inom omradet som
krivs dven | regleras med prickmark inom det s6dra

for atgarder
som
paverkar
markens
genom-
slipplighet.

delomréadet. Regleringen gors for att
motverka atgirder som paverkar markens
genomslédpplighet. Detta har betydelse for att
sdkerstélla en skyfallsvdg som gér i omrédet
samt mojliggdra for ett avskédrande dike.
Lagstodet ar 2 kap. 5 § 2 och 5 PBL —
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som dr ldmpad for &ndamélet med
héansyn till vattenforhéllandena och risken for
Oversvimning.
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Overgripande gestaltningsprinciper

Gestaltningen av omradet ska utformas med hénsyn till bade natur- och
kulturvarden samt den befintliga bebyggelsen. Byggnadernas utformning ska
folja ndgot av de tva tillvigagangssitt, eller en kombination av dem:

Anpassning till naturen. Ett sétt dr att utforma byggnaderna sé att de smilter
in i den omgivande naturen och subtilt integreras i landskapet. Detta kan
exempelvis goras med fasader i ddmpade naturkuldrer, pulpettak och genom att
bebyggelsen placeras pé stolpar for att anpassas till terrdngen.

Traditionell lokal arkitektur. Ett annat tillvigagangsatt dr att inkludera
traditionella byggnadselement som speglar den lokala byggnadstraditionen.
Exempel pé sddana element dr sadeltak, rodfargade fasader och tak i svart eller
rott tegel.

Det dr mojligt att kombinera dessa tva metoder. Till exempel kan en byggnad
utformas med sadeltak och samtidigt ha en fasadfirg som harmoniserar med
naturmiljon. Bada gestaltningsprinciperna kan ocksad sammanfalla i element
som bade &r traditionella och naturanpassade, sdsom trafasader och
vaxtbeklddda tak.

Bebyggelse

Bostadstyp

Planforslaget omfattar friliggande enbostadshus pa storre fastigheter som &r
lampligt och majligt pa landet. Motivet for att endast tillata friliggande
enbostadshus é&r att halla den samlade titheten 14g i det hér ldget pa
landsbygden samt anpassa till befintlig bebyggelse i Nybynis.

Exploateringsgrad

Planen mgjliggor for stora villor vilket anses 1ampligt med hinsyn till den stora
tomtstorleken. Storsta byggnadsarea per byggnadsenhet dr 250 kvadratmeter
och den totala byggnadsarean begransas till 20% av fastighetsstorleken.
Regleringen i procent gors for att anpassa den tillatna byggnadsarean till
varierande fastighetsstorlekar. Detta innebdr exempelvis att den hogsta tilldtna
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byggnadsarea for den minsta tillatna tomtstorleken pa 1400 kvadratmeter,
begrinsas till 280 kvadratmeter. Om en fastighet ddremot ar dubbelt s stor och
ligger pa 2800 kvadratmeter, begrénsas den totala byggnadsarean pa den
fastigheten till 560 kvadratmeter.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata och
4,5 meter fran grians mot granntomt och naturmark. Kompletteringsbyggnad
ska placeras minst 6 meter fran gata och minst 1 meter frdn grins mot
granntomt och naturmark.



Hojd pa huvudbyggnad

I sddra delomradet begransas nockhdjden pé huvudbyggnader till 8 meter och i
norra delomrddet begransas nockhdjden pd huvudbyggnader till 7 meter fran
markens medelniva. Anledningen till att nockhdjden pa huvudbyggnader i det
norra omradet géller frdin markens medelniva ar for att anpassa
byggnadshéjden till de stora nivéskillnaderna i omrédet.

For att visualisera hur den hogsta tilldtna h6jden pa huvudbyggnader forhéller
sig till terrdngen i det norra delomradet har fyra sektioner tagits fram (se figur
3 och 4). Terréngen é&r i sektionerna forenklat avbildad med en lutning pa 13
grader. Lutningen dr ungeférlig d den genomsnittliga lutningen varierar pa
olika fastigheter och kan vara lite mer eller mindre &n 13 grader. Pulpettak har
valts som takform, eftersom detta utgor ett mellanting mellan platt tak och
sadeltak. Samtidigt kan byggnader med pulpettak, dir den hogsta fasaden &r
vénd mot gatan, representera ett "virsta scenario" for hur byggnadshojden
upplevs fran gatan. Takvinkeln dr 7 grader i sektionerna, och byggnadens matt
ar 19 meter i lingd och 13 meter i bredd, vilket ungefér motsvarar den
maximala byggnadsarean per huvudbyggnad. Sektionerna visar dven att
huvudbyggnaders hogsta punkt 6ver markens medelniva &r detsamma for bade
suterranghus och hus pa stolpar. H6jden pa bada hustyperna ska alltsa berdknas
pa samma sitt.

Sektion fran sidan

_‘_-_‘_‘_‘_-_‘_'_‘_‘—-—-_
8.5 meter [ /

A

Gata Markens medelniva

—‘ 8.5 meter

Sektion fran gata

Gata

Figur 3. Suterringhus med hdgsta fasaden mot gatan.

Sektion fran sidan

8.5 meter [
Markens medelniva
—‘ 8.5 meter

Gata

Gata

Sektion fran gata

Figur 4. Hus pa stolpar med hogsta fasaden mot gatan.




Kulturmiljo

De nya bostadshusens utformning regleras i syfte att omradets karaktar ska
spegla omgivningen och minska péverkan pé riksintresset for kulturmiljé samt
kulturmiljohénsynsomradet. Det &r takform, -material och -firg samt fasadférg
och -material som regleras pé ett sitt som ska ge bostadsbebyggelsen den
efterstrdvande gestaltningen. Av samma skél begrinsas dven hogsta takvinkel
till 45 grader.

Byggnadshojd

For komplementbyggnader géller en maximal byggnadshéjd pa 5 meter fran
markens medelniva i bdda delomradena. Anledningen till att nockhdjden ar
olika for huvudbyggnad och komplementbyggnad &r for att tydligt markera
skillnaden mellan byggnaderna. Komplementbyggnader ska vara tydligt
underordnade huvudbyggnaden. Detta &r karakteristiskt for traditionell
landskapsbebyggelse och passar dirmed in i kulturlandskapet.

Huvudbyggnad och komplementbyggnad

Traditionell bebyggelse pa landet bestar vanligtvis av en huvudbyggnad med
en eller flera komplementbyggnader i stéllet for en enda stor. For att ytterligare
samspela med omgivningen infors dérfor en bestimmelse i det sodra
delomrédet som reglerar att huvudbyggnad och komplementbyggnad inte far
sammanbyggas.

Anpassning till topografin (norra delomrddet)

I det norra delomrédet finns stora nivéaskillnader och dér mdjliggors endast for
suterranghus eller hus pa stolpar. Regleringen gors for att anpassa bebyggelsen
till landskapsbilden och kulturlandskapet. Vid suterrdnghus ér det vanligt att
komplementbyggnad och huvudbyggnad sammanbyggs, diar exempelvis garage
ofta brukar ligga vid suterranghusets ldgsta punkt. Har infors ddrmed inte
regleringen om att huvudbyggnad och komplementbyggnad inte ska
sammanbyggas.

Takvinkel
Takvinkeln far hogst vara 45 grader. En maximal takvinkel pa 45 grader
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utesluter mojligheten for forekomsten av alltfor branta takvinklar som riskerar
att dominera i landskapsbilden och ddrmed ha en negativ paverkan pa
kulturlandskapet.

Takfirg- och material

Takfarger begrinsas till svart eller rott. Tegel, plat och vixtbeklddda tak tillats
som takmaterial. Papptak far endast anvindas vid takvinklar mindre dn 5
grader, for att undvika att de blir for framtradande i1 landskapsbilden. Detta
beror pa att papptak som dominerar landskapsbilden inte skulle passa in med
hénsyn till det omgivande kulturlandskapet. Bestimmelserna géller for séval
enbostadshus som garage, carportar, forrdd och andra komplementbyggnader
inom detaljplanen.

Fasadfiirg och fasadmaterial

Fasaderna kan antingen maélas eller utforas i obehandlat tré eller trd som
behandlas for att ge ljusare eller morkare kulorer. I de fall fasaden malas, ska
det ske i rodfarg eller i naturliga, dimpade kulorer i gront eller brunt. I de fall
fasaden ldmnas omélad men behandlas, ar det viktigt att behandlingen later
trdets naturliga egenskaper och utseende forbli synliga.

I enlighet med gestaltningsprincipen, finns det tva huvudsakliga riktlinjer for
fasadkuldrerna: De ska antingen harmoniera med landskapets omgivande
fargskala eller ha en traditionell karaktar.

Kuldrer som harmonierar med landskapets omgivande firgskala
kannetecknas av nedtonade nyanser som smalter in i naturen. Detta inkluderar
dédmpade kuldrer i gront och brunt, samt fasader av obehandlat eller behandlat
tri. Aven om dessa kuldrer kan vara mindre vanliga i traditionell mening,
beddms dem som ldmpliga for kulturlandskapet eftersom de skapar en diskret
framtoning som harmoniserar med den omgivande fargskalan och
landskapsbilden.

Kulbrer av traditionell karaktir dr dom farger som historiskt har anvénts pa
byggnadsfasader i omradet, sdsom rodfarg, morkbrunt och moérkgront.



Fasadfarg

Landskapets omgivande

fargskala

Dampade kulorer
i gront och brunt

N\

Traditionell
fargskala

Y

Rodfarg

Behandlat och
obehandlat tra

® !
M

Figur 5. Exempel pa limpliga kulorer pa fasad. Syftet éir att kulorerna antingen ska
samspela med landskapets omgivande firgskala eller vara av traditionell karaktir.

Mérkbrunt
Maorkgront

Mark och vatten

Naturmiljoé och rekreation

Planforslaget har anpassats till platsens naturvérden pé sa sitt att omradet med
"pétagligt naturvérde’ inte ingér i planomradet. Dédrmed infors en buffert pa 5
meter fran omradet till plangransen.

I sddra delen av planomréadet infors en naturpassage mellan
bostadsfastigheterna for att sékerstidlla boendes néirhet och tillgénglighet till
naturen.
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OMRADESGRANS
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Figur 6. Bilden visar omradet med ’patagligt naturvirde’ i
orange i forhallande till det norra planomradet som
avgrinsas av detaljplanegrins i svart.

s Soédra delomradet
Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

En dagvattenutredning har tagits fram av Malacon och den finns som bilaga till 4860m2
planhandlingarna. I utredningen beskrivs att dagvattenhanteringen i 3 TOMTER
planomrédet behdver ske lokalt inom omradet eftersom det inte finns nigot
kommunalt dagvattennit. De geologiska forhédllandena i form av sandig morén,
ger goda forutséttningar for infiltration och lokalt omhéndertagande av
dagvatten.

Dagvattenlésningar inom hela planomradet

Vid exploatering fordndras markytan vilket 6kar dagvattenflddet ut fran
utredningsomrédet. For att dagvattnet inte ska ha en negativ paverkan pé
recipienten Mélaren-Granfjérdens status eller orsaka problem for intilliggande
fastigheter/dkermark eller paverka ett markavvattningsforetag norrut upp till ett
10-&rs regn behover varje fastighet fordroja dagvattnet pé sin fastighet.
Fordndringen av marken paverkar dven fororeningshalterna vilket betyder att Figur 7. Foreslagen systemlosning for dagvattenhantering inom planomridet. Observera

rening av dagvatten dven maste ske inom fastigheten. Takvatten bor fordrojas att planomridet justerats nigot sedan dagvattenutredningen gjordes. Hanteringen av
dagvatten bedoms finda kunna goras pa samma siitt.

genom att kastas ut via utkastare och rinna ytligt p& marken.
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For planomradet foreslas vattnet fordrdjas med hjélp av makadammagasin. |
norra delomradet behdver varje magasin rymma ca 8 m® vatten/foreslagen
tomt, medan varje foreslagen tomt i sédra delomradet behdver ha magasin som
rymmer ca 3 m? vatten.

Hantering av skyfall

For att undvika 6versvimning av bebyggelse sidkerstills det att fardigt golv ska
uppforas minst 0,2 meter 6ver narmsta skyfallsvag.

Hantering av skyfallsvig och omledning av avrinningsvdgar i den sédra delen
av planomradet

I det sddra delomradet passerar en befintlig skyfallsvédg i nord—sydlig riktning.
P& grund av hojdskillnader och andra faktorer beddms det vara svart att leda
om denna vég runt de tillkommande fastigheterna. Det dr dock lampligt att
behélla skyfallsviagen i sin nuvarande strackning, eftersom den foljer en
naturlig 1gpunkt och kommer att passera i utkanten av den planerade mellersta
fastigheten, utan att paverka mojligheten till bebyggelse. For att sikerstélla
skyfallsvigens funktion har omradet reglerats med férbud mot byggnadsverk
och atgérder som kan forsdmra markens genomslépplighet.

Det finns dven befintliga avrinningsvagar som passerar genom det sddra
delomradet. For att undvika att vattenfloden fortsétter genom de planerade
fastigheterna, vilket kan paverka deras anvandbarhet negativt, har en yta i
bakkanten reserverats for ett eventuellt avskidrande dike. Denna remsa, som
stracker sig i Ost—vastlig riktning, regleras med forbud mot bebyggelse och
andra dtgérder som kan forsémra markens genomslépplighet. Syftet &r att
mdjliggora en framtida 16sning for att leda om vattenfloden och darigenom
skydda fastigheterna mot 6versvdmning. Det finns i dagsléget inget krav pa att
anldgga diket, men frdgan kan utredas vidare under den fortsatta
projekteringen.
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KARRBO-NYBY

170

Figur 8. Figuren visar remsorna med prickmark och skyfallsvigarna i rosa slingrade
linjer. Syftet med remsan i ost-vistlig riktning fr att reservera yta for ett avskiirande dike
for att leda om avrinningsvigar runt de tillkommande fastigheterna. Syftet med remsan i
nord-sydlig riktning ér att sikerstilla skyfallsvigen som gar tviirs genom omréadet.

I dagvattenutredningen beskrivs foljande slutsatser:

Den nya markanvéndningen kommer paverka dagvattenflddet i
utredningsomradet och intilliggande fastigheter. Risk for instingda
omréaden finns om man inte sékerstéller nya skyfallsvégar i
detaljprojekteringen.

Byggnader behover anldggas minst 0,2 meter hdgre 4n intilliggande
gator eller skyfallsvégar.

Geoteknisk undersokning bor utforas i bygglovsskedet for att fa
kédnnedom om grundvattennivderna i omradet. Det &r avgdrande for om
man behover tit duk i magasinen eller inte.

Akten for markavvattningsforetaget innehéller inga begrédnsningar for
dimensionerande flode.



Infrastruktur

Gang, cykel- och biltrafik

For gang- och cykeltrafik innebér planforslaget inga forédndringar.

Den delen av Nybyndsvigen som omfattas av detaljplanen planlédggs med en
bredd pa 8 meter och breddas succesivt till 10 meter vid den sddra kurvan. I
dagslédget dr den asfalterade ytan av végen cirka 3,54 meter och drygt 6 meter
1 kurvorna. Anledningen till att en storre yta reserveras for viagen i plankartan
ar for att sdkerstélla goda siktlinjer samt utrymme for diken och sléanter.
Bredden pa den befintliga kdrbanan beddms uppfylla kraven ur ett
trafiksdkerhetsperspektiv.

Figur 9. Illustrationen visar sédra kurvan i
bla firg och norra kurvan i rod farg.

{

L

En ny angéringsvég for de yttersta tomterna i norra delen av planomradet

~
|
o

behovs for att angdra omradet. Befintlig vag, Nybyndsvagen, foreslas darfor
forléngas med cirka 35 meter.

Visteras stads géllande riktlinjer for parkeringar stéller inga krav pa antalet
parkeringsplatser for cyklar. Plats for cyklar beddms inrymmas inom varje
enbostadshus egen tomt och forrad.
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Parkering

Parkering for bil och cykel ordnas inom respektive fastighet.

Teknisk férsorjning
Omrédet i Nybynis ar anslutet till kommunalt vatten och spillvatten och
utrymme finns att ansluta de bostdder som mojliggors genom planforslaget.

Avfall fran bostdder ska hanteras inom kvartersmark.

Avfall ska hanteras enligt Vésterés stads lokala renhallningsordning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges “Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation”. Infor projektering av ett avfallsutrymme och/eller ett beslut
om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMilj6
kontaktas for att sidkerstilla forslaget till utformning.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ér enskilt for allmén platsmark. Detta beror pa att omradet
ligger utanfor titort och pa ren landsbygd. Det finns heller inget kommunalt
huvudmannaskap for allmén plats i ndromradet.

Risker och storningar

Forutsattningar for raddningsingripanden

Framkérningstider:
Réaddningsstyrkans framkorningstid ar acceptabel for bostadsbebyggelse i form
av smahus.

Brandvattenférsérjning:

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran
brandpostnét med minsta kapacitet 600 1/min enligt rekommenderade avstdnd
alternativt 900 I/min och med ett maximalt kdravstdnd om 1000 meter till
nirmaste brandpost.



Med hénsyn till ovanstdende bedoms brandvattenférsorjningen som tillracklig
for den forslagna bostadsbebyggelsen inom planomradet.
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oe . . Kérrbo-Nyb
Genomférandebeskrivning A
19-KAR-140.1 Vig Till formén for: | Paverkas inte
Organisatoriska fragor Kirrbo-Nyby
1:10 - 1:66
Mark- och utrymmesférvarv Belastar:
Kérrbo-Nyby
Den som éger mark som é&r utlagd for allmén plats har rétt att begéra en 1:1
anldggningsforrittning for att 16sa in eller upplata réttighet i marken. Den som 19-KAR-71.1 Vig Till formén for: | Péverkas inte
ska vara huvudman é&r skyldig att pa fastighetsdgarens begiran forvirva Kirrbo-Nyby
dganderétt/nyttjanderétt/eller annan sirskild rétt till marken eller utrymmet. 1:2, 1:4, 15, 1:6
Belastar:
Fastighetsrattsliga fragor Iﬁ“bo'Nyby
. I 19-KAR-90.1 Vig Till forman for: | Paverkas inte
Fastlghetsblldnlng . | Kirrbo-Nyby
Detaljplanen medger att ett antal nya fastigheter bildas for bostadsdndamal. 1:3
Genom avstyckning frén Kérrbo-Nyby 1:1, kan nya fastigheter bildas. Belastar:
Ansodkan om fastighetsbildning samt bildande av gemensamhetsanldggningar Kérrbo-Nyby
och servitut sker till Lantmaterimyndigheten. Det ar fastighetsdgaren som 1:1

ansoker om och bekostar lantméteriforrattning.

Servitut

Inom planomrédet finns idag befintliga servitut vilka listas nedan. Eventuella
nya servitut eller gemensamhetsanldggningar kan behova inréttas for utfartsvag
fram till Kérrbo-Nyby ga:l.

Ledningsratter

Inga ledningsritter finns inom planomrédet.

Gemensamhetsanlaggningar

Servitut Andamal Forhallande Konsekvenser Inom planomradet finns f6ljande gemensamhetsanldggning:
19-KAR-125.1 Vig Till férmén for: | Péverkas inte - _ _
Kiérrbo-Nyby Gemensamhets- Andamal | Delagare
1:7 anliggning
Belastar: Kérrbo-Nyby ga:1 Vig Visteras Grindbo 1:2, 1:3, 2:1
Kiérrbo-Nyby Viisterds Kirrbo Klockargard 1:1
1:1 Visterds Kérrbo-Nyby 1:1-8, 1:10-89
19-KAR-126.1 Vig Till forman for: | Paverkas inte Vilstereols Lind6 2:1, 2:2
Kirrbo-Nyby Visteras Valhall 1:2—4
1:8 Visterds Vallatorp 2:1-4
Belastar:
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Forvaltning:
Kérrbo-nyby samfillighetsforening

Kérrbo-Nyby ga:3 dr gemensamhetsanlédggning for natur- och parkomréden i
Nybynis. Gemensamhetsanldggningen ligger utanfér planomradet och
omfattas av detaljplan dp 1778.

Vid avstyckning och/eller nybyggnation ska nya fastigheter/bostadshus
anslutas till gemensamhetsanlédggningarna Kérrbo-Nyby ga:1 och ga:3.

Anslutning av fastighet eller byggnad provas efter 6verenskommelse eller
ansokan i en lantmiteriforrittning. Anslutning av nybildade fastigheter till
befintlig gemensamhetsanldggning provas i en forrattning.

Naturomradet bor inforlivas 1 gemensamhetsanlaggningen Kérrbo-Nyby ga:3.

Den del av viagen som behdver byggas ut for att angdra de norra fastigheterna
kan antingen inforlivas i den befintliga gemensamhetsanldggningen Kérrbo-
Nyby ga:1, eller inrdttas som en separat gemensamhetsanldggning.
Exploatoren ansoker om anlédggningsforrittning hos Lantméterimyndigheten.

Konsekvenser for fastighetsagare

Fastighet Konsekvenser

Kérrbo-Nyby 1:1 Planlaggs for bostdder, gata och natur. Far

byggritter och mdjlighet att stycka av fastigheter.

Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allméan plats

For framtida driftkostnader ansvarar befintlig samfillighetsféreningen och
eventuell den nya samfallighetsforening for delen av vdgen som behover
byggas ut.

For den delen av vidgen som behdver byggas ut, kan det bildas en egen
gemensamhetsanldggning eller servitut.
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Exploatoren och/eller framtida fastighetsdgare utfér och bekostar alla atgiarder
inom allmén platsmark som inte ar utford.

Utbyggnad kvartersmark

Fastighetsdgarna eller framtida fastighetsidgare utfor och bekostar alla atgérder
inom kvartersmark och alla nddvéndiga atgérder i anslutning till allmén
platsmark.

Utbyggnad och drift av teknisk forsérjning

Utvidgning av verksamhetsomradet for de nya VA-ledningarna behover ske.
Utbyggnad av VA-ledningar ansvaras av Mélarenergi och finansieras genom
uttag av VA-avgifter.

Eventuell flytt/fordndring av elndtanlédggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution och bekostas av exploatoren.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Exploatdren och/eller framtida fastighetsdgare ansvarar for alla
exploateringskostnader inom kvartersmark och allmén platsmark.

Vid anslutning till gemensamhetsanldggningarna ska nybildade fastigheter
erligga en avgift i enlighet med Anldggningslagen (AL).

Kostnader for utbyggnad av vatten och spillvatten kommer att finansieras
genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen om allménna vattentjénster.

Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar

Om fornl&mningar péatriffas i samband med exploateringen ansvarar exploatoren

for anmaélan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen.



Férorenad mark

Det finns inga kénda fororeningar inom planomradet eller dess ndrmaste
omgivningar. Om misstanke uppstir om férorenad mark i samband med
exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och anmélan goras till Miljo-
och hélsoskyddsforvaltningen i Vésteras stad i enlighet med 10 kapitlet 11 §
miljobalken och 28 § forordning om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd.
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Konsekvenser
Miljo

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa. Planens
genomforande beddms inte medfora negativ paverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Med éatgirderna som foreslés i planforslaget for dagvattenhanteringen kan
dagvattnet renas och fordréjas inom fastigheterna i tillracklig omfattning for att
inte riskera att vare sig recipienten eller intilliggande fastigheter och mark
paverkas negativt av exploateringen.

Riksintresse och landskapsbild

Riksintresset for rorligt friluftsliv for Malaren med 6ar och
strandomraden

Riksintresset for rorligt friluftsliv for Mélaren med 6ar och strandomraden
[4:2 1] ar utpekat for dess hdga natur- och kulturvirden vilka ddrmed inte far
patagligt skadas av exploateringsforetag. I omradet ska turismens och
friluftslivets, sérskilt det rorliga friluftslivets, intressen beaktas.

Planforslaget tillater hogst 8 villatomter pa tomter som &r minst 1400
kvadratmeter. Exploateringsgraden foljer vanliga normer for landsbygden i
omradet, och den totala byggnadsarean ar forhallandevis liten. Darfor bedoms
inte planen skada riksintresset avseende en stor exploatering, och dess
paverkan pa turism och friluftsliv férvantas vara minimal.
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Riksintresset for kulturmiljovard for Irsta

Riksintresseomradet for kulturmiljévérd for Irsta [U31] karakteriseras av
fornldamningar, sockencentra, siteri- och gardsmiljéer, som speglar ett
kontinuerligt markutnyttjande sedan bronséldern.

Syftet ér att utforma traditionell bebyggelse som anpassas till kulturlandskapet
och den lantliga karaktiren. Nybebyggelse far sadeltak eller pulpettak i
traditionella farger som rott eller svart alternativt viaxtbekladda tak. Fasad
bestar av trdpanel som férgas i for trakten traditionella kuldrer som falu
rodfarg, gul, gron eller brun. Garage och andra uthus far inte sammanbyggas
med huvudbyggnaden utan bidrar i stillet med att skapa gérdsstrukturer péa
tomterna.

Exploateringen bygger pa befintlig bebyggelse- och végstruktur vilket bidrar
till att bevara platsens karaktir. Det norra delomradet ligger i utkanten av det
den 6ppna &kermarken vilket dr en typisk placering for bebyggelse i den
landskapstypen.

Trots att bebyggelsen placeras och utformas pa ett sitt som anpassas till
kulturvardena pa platsen, bedoms nybyggnationen i norra delomradet ha en
viss paverkan pa landskapsbilden. Det kan vara svéart att undgé eftersom det
norra delomradet ligger vél exponerat i det 6ppna landskapet.

Sammanfattningsvis anpassas bebyggelsen till kulturlandskapet bade vad giller
utformning och placering. Samtidigt kan exploateringen av det norra
delomradet ha en viss paverkan pa landskapsbilden.

Natur

Detaljplanen innebér en forhallandevis liten exploatering av ett storre
sammanhéngande skogs- och naturomrade. Planforslaget har utformats med
anpassning till platsens naturvarden och omradet som i
naturvirdesinventeringen klassificeras som “pétagligt naturviarde” lamnas
utanfor planomradet. Vérdearter som blasippa, gulmara och trollduva kan
hamna pa fastigheters tomter vilket kan ha en begriansad paverkan pa



naturvdrdena i omradet. Sammanfattningsvis bedoms planforslaget inte ha
nagra storre konsekvenser pa naturvirdena i omréadet.

Markhushallning

Utbyggnaden av bostadsomréadet innebér att mark som idag nyttjas till
skogsbruk kommer att tas i permanent ansprak. Den delen som anvinds som
skogsbruk och som tas i ansprék &r dock forhéllandevis liten.

Sociala konsekvenser

Nérmsta busshéllplats med busslinje till Visterds ligger i Irsta. Dér finns dven
niarmsta offentliga service med forskola, skola, idrotts- och
rekreationsomraden. Nir planomradet exploateras kan det bidra till att stérka
underlaget for den typen av service i den hir delen av kommunen.

Planomradet kommer att bli bilberoende, med fa alternativ for personer som
saknar tillgéng till bil eller mojlighet att kora. Detta beror pa omradets lage
med langa avsténd till samhillsservice samt avsaknaden av kollektivtrafik och
cykelvégar.

Detaljplanen kommer att mdjliggdra en samling nya bostéder i ett naturskont
lage. Exploateringsgraden &r ganska lag for kommunen i stort, men lamplig for
laget pa landsbygden. Den l4ga exploateringsgraden gor att mangden friyta per
person kommer att bli jamforelsevis hog hér, vilket ar positivt inte minst for de
barn som kommer att bo i omrédet. Planomradet har goda forutsittningar att
upplevas som en “’by pa landet” dar relationen mellan grannar blir sérskilt
starka och viktiga.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Detaljplanen overensstimmer till viss del med Visteras dversiktsplan 2026
med utblick mot 2050 (revidering antagen 2017).

Bostadsbebyggelsen dr inte samordnad med utbyggnad av kollektivtrafik,
gang- och cykelviagar, arbetsplatser eller lokaler for vard och omsorg, vilket
avviker fran oversiktsplanens strategier.

Planf6rslaget kan bidra till att ndrmsta serviceort, Irsta som finns ca 1 mil norr
om Nybynis, far en 4n mer viktig roll och dkat utvecklingspotential. [ Visteras
stads oversiktsplans strategi om Livskraftig landsbygd med starka serviceorter
beskrivs bland annat att planeringen i Visteras ska stirka serviceorternas
utvecklingsmojligheter.

Oversiktlig utredning for Harkie-Kérrbo

Detaljplanen 6verensstimmer till viss del med den &versiktliga utredningen for
Harkie-Kérrbo fran 2005. I utredningen undersoks bade mojligheten att utoka
byggritten och att planlagga for nya bostider. Dar listas en rad olika krav som
bor uppfyllas innan ny exploatering bedoms vara lamplig, samt riktlinjer for
gestaltning och placering av bebyggelse. De flesta av dessa krav och riktlinjer
anses vara uppfyllda samt tillgodosedda i detaljplanen. De krav som inte dr
tillgodosedda ror vissa underordnade aspekter inom forbéttring av vigar samt
narhet och tillgdnglighet till service i form av skola och forskola.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestammelser
Ingen gillande detaljplan eller fastighetsplan finns.
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Undersdkning av betydande miljopaverkan

Planforslaget bedoms ge en viss paverkan pa miljon, dér sirskilt naturvdrden
behover utredas och planforslaget anpassas efter resultat av utredningen. Dock
utgdr planomradet en forhéllandevis liten exploatering och placeras i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse och dérfér bedoms den negativa paverkan
pa miljon bli liten.

En miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
inte uppréttats. Undersokningssamrad har skett med lédnsstyrelsen som delar
Visteras stads beddmning.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv for Mélaren med Gar
och strandomréden [4:2 1]. Omradet ar utpekat for dess hoga natur- och
kulturvérden vilka ddrmed inte far patagligt skadas av exploateringsforetag. |
omradet ska turismens och friluftslivets, sarskilt det rorliga friluftslivets,
intressen beaktas.

For nirvarande omfattas detaljplaneomrédet inte av riksintresset for
kulturmiljovard for Irsta [U31]. Dock kan en pagaende revidering av
riksintresset resultera i att dess geografiska omfattning dndras till att omfatta
det berorda planomrédet. Baserat p4 dialog med Léansstyrelsen kommer
planarbetet utforas utifran antagandet att detaljplaneomradet omfattas av det
nya riksintresseomradet som foreslas i riksoversynen. Det nya forslagna
riksintresseomradet karakteriseras av fornlimningar, sockencentra, séteri- och
gardsmiljoer, som speglar ett kontinuerligt markutnyttjande sedan bronsaldern.

Platsanalys

Planomrédet ar kuperat och bestar i huvudsak av ung 16vskog som idag
anvands till skogsbruk. Det utgor del av ett skogsomrade som stracker sig
oOsterut. [ soder angrénsar planomradet till villabebyggelse som utgor del av
byn Nybynis. Norra delomradet ligger i utkanten till &kermark och erbjuder en
vidstrackt utblick mot landskapet runtom.



Bebyggelse

Bebyggelse

I dagsldget finns ingen bebyggelse inom planomradet. I soder angransar
planomradet till bebyggelse som utgdr del av byn Nybynids. Nybynis har en
tydlig pragel av samtida fritidshusomrade med varierad bebyggelse av bland
annat sma dldre fritidshus och storre moderna villor. Kulturmiljo

Planomradet ligger i kanten av kommunalt utpekat hinsynsomrade for
Frosaker. Hinsynsomradet karakteriseras av en fornlimningsmiljo och praglas
av ett smakuperat odlingslandskap, omvixlande med hoga trddbevuxna
moranholmar, andmoréner, dkrar och hagar.

Mark och vatten

Naturmiljo

En naturvérdesinventering har tagits fram for omradet, Calluna AB, 2023-12-
20. Inventeringen visar att den norra delen av inventeringsomradet omfattar
enstaka dldre ekar, sparsamma forekomster av dod ved och faltskikt med
gokart och blasippa. Skogen ar kalkrik och torra grasmarksmiljoer finns i
narheten. Omradet bedoms vara av naturvirdesklass fyra pa en fyrgradig skala
och alltsd ha ett “’visst naturvérde”.

Vid inventeringen noterades dven tva virdearter, blasippa och gulméra, som &r
betydelsefulla for biologisk mangfald. Blasippan dr ocksé en fridlyst art enligt
artskyddsforordningen.

Rekreation

Det finns inga aktivitetsytor inom planomradet men i den intilliggande byn
Nybynis finns en badplats som underhalls av gemensamhetsanldggning
Kaérrbo-Nyby ga:3 och en gemensam bétbrygga som underhélls av
sommarstugeféreningen i omradet. Tanken ar att tillkommande fastigheter ska
ansluta till gemensamhetsanléggningen Karrbo-Nyby ga:3.
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Resultat - naturvardesbiotoper g CALLUNA

TECKENFORKLARING:
[: Inventeringsomrade

o]

Naturvardesbiotop
Vardeart - Naturvardeskiass 1 Hogsta naturvérde (ej patraffad)
- Naturvardesklass 2 Hogt naturvarde (ej patraffad)
[:] Naturvardeskiass 3 Patagligt naturvarde

[: Naturvardesklass 4 Visst naturvarde (ej patraffad)

bldsippa
blésippa:

.gu!méra

gulmara.gulmﬁra
ebldsippa

Figur 10. Kartan visar inventeringsomradet (rod linje) med naturvirdesbiotoper (pekas ut
med vit punkt och namn) och deras naturvirdesklassning enligt Callunas
naturvirdesinventering. Det gula visar omride med naturvirdeklass 4.
Naturvirdesbiotoper i klass 1-3 dterfanns ej vid inventeringen.



Geotekniska forhallanden

Sveriges geologiska instituts jordartskarta visar att det fraimst 4r sandig morén i
omradet.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Enligt dagvattenutredningen som tagits fram av Malacon &r recepienten for
planomridet Mélaren-granfjarden. Vattnet i Granfjarden &r naturligt och
bedoms enligt forvaltningscykel 3 (2017-2021) till mattlig ekologisk status och
ej god kemisk status. De faktorer som péaverkar statusen ar enskilda avlopp,
jordbruk, urban markanvandning, historiska féroreningar, reningsverk samt
luftfororeningar. Enligt miljokvalitetsnormen &r malet att uppna god ekologisk
och delvis god kemisk status till &r 2027.

Det finns inget grundvattenmagasin inom eller i ndrheten av planomradet.
Néarmaste markavvattningsforetag batnadsomraden: Lind6 df 1929 ligger ca.
100 m norr om planomradet.

Enligt Lansstyrelsens karttjanst och SMHIs skyfallskartering ligger
planomradet utanfor risken for stdende vatten 6ver 0.2m. Vid ett 100-arsregn
med 10 minuters varaktighet finns lagpunkter i sodra delen av planomrédet och
riskeras drabbas av vattensamlingar.
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Figur 11. Skyfallskartering som visar lagpunkter (bild fran dagvattenutredning).



Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns i omradet. Om fornlédmningar péatréffas i
samband med exploateringen méste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvagar

Varken inom eller i ndrheten av planomridet finns gang- och cykelvégar.

Vigen for motortrafik heter Nybyndsvagen och dr en ca 2 km lang vig som
stracker sig frdn Kérrbo kyrka till Nybynéds. Vigen &r smal, asfalterad och
forsedd med moétesplatser. Inom Nybynés fortsdtter Nybyndsvigen som smal
grusvig med varierad vigstandard.

I dagsléget utgdr traden siktproblem vid den sddra vigkurvan (se figur 6) inom
planomradet. For att underlétta sikten och sdker framkomlighet bor mark for
befintlig vag, dike och siktytor planldggas.

Kollektivtrafik

I dagsldget saknas kollektivtrafikforbindelser i omrédet. Narmsta busshéllplats
med busslinje till Visterés finns i Irsta som ligger cirka en mil norr om
planomradet.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten och spillvatten levereras av Milarenergi och fiber

fran Fibra. Det saknas idag ett kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten i
omradet, men det finns goda mojligheter for lokalt omhéndertagande av
dagvatten. Vid nybyggnation kommer en utvidgning av verksamhetsomradet
for vatten och spillvatten behova ske. Utbyggnad av VA-ledningar ansvaras av
Mailarenergi och finansieras genom uttag av VA-avgifter.

I omrédet idag sker avfallshantering genom bade tunnor pa egna tomten och
gemensamma anléggningar.

25 (25)


https://www.malarenergi.se/
https://www.malarenergi.se/fiber/

